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Yhdyskuntalautakunta 13.05.2025

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Yhdyskuntalautakunta, § 142, 13.05.2025
Yhdyskuntalautakunta, § 96, 01.04.2025

§142
Asemakaava nro 9012, Takahuhti, Kokonkatu 42, tontin jakaminen

TRE:2649/10.02.01/2024

Yhdyskuntalautakunta, 13.05.2025, § 142

Valmistelija / lisatiedot:
Montonen Hanna

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Marjukka Huotari, puh. 040 806 3284, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus
Asemakaavaehdotus (paivatty 6.2.2025, tarkistettu 17.3.2025)
hyvaksytaan.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 6.2.2025 paivatyn ja
17.3.2025 tarkistetun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nro 9012.
Asian hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.
Asemakaava-aineisto on osoitteessa www.tampere.fi/kaavat/9012.
Diaarinumero: TRE: 2649/10.02.01/2024

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu,
asemakaavoitus, toimistoarkkitehti Marjukka Huotari.

Asemakaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla 3.4.-17.4.2025. Siita ei jatetty
muistutuksia.

Tiedoksi
Hakijat, Pirkanmaan ELY-keskus, asemakaavaavustajat@tampere.fi, Sirpa
Lehtonen, Jaana Huttunen

Liitteet
1 Liite YLA 13.5.2025 Asemakaava
2 Liite YLA 13.5.2025 Asemakaavaselostus
3 Liite YLA 13.5.2025 Asemakaavan seurantalomake

Yhdyskuntalautakunta, 01.04.2025, § 96
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Valmistelijat / lisatiedot:
Montonen Hanna

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus oli

Asemakaavaehdotus nro 9012 (paivatty 6.2.2025, tarkistettu 17.3.2025)
hyvaksytaan asetettavaksi julkisesti nahtaville maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 8:n mukaisesti.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 6.2.2025 paivatyn ja
17.3.2025 tarkistetun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nro 9012.
Asian hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

Asiakirjat ja lisatiedot ovat osoitteessa www.tampere.fi/kaavat/9012
ehdotuksen nahtavilleasettamisesta lahtien.
Diaarinumero: TRE: 2649/10.02.01/2024

Kaavan laatija

Tampereen kaupunki, kaupunkiymparistdon suunnittelu, asemakaavoitus,
toimistoarkkitehti Marjukka Huotari.

Asemakaavan muutoksessa tonteille osoitetaan kerrosalaa yhteensa 245
k-m2. Kerrosala kasvaa 48 k-m2.

Tontti 4966-16, 601 m2, tonttitehokkuus e= 0,25

Tontti 4966-17, 445 m2, tonttitehokkuus e= 0,21

Tontit osoitetaan yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialueeksi (AO-
33).

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee Takahuhdin kaupunginosassa noin 6 km itaan
kaupungin keskustasta osoitteessa Kokonkatu 42. Tontti on
yksityisomistuksessa, ja sen pinta-ala on 1 046 m2. Tontti rajautuu
luoteessa Kokonkatuun, pohjoisessa Varsankatuun, idassa 1-kerroksisiin
rivitaloihin ja eteldssa pientalotonttiin. Suunnittelualueella sijaitsee
vuonna 1962 valmistunut 1,5-kerroksinen asuinrakennus, jonka kerrosala
on 147 m2. Tontin pohjoisosassa sijaitsee talousrakennus. Kokonkadun
rakennuskanta koostuu eri-ikdisista niin jalleenrakennuskauden ja 1960-
luvun alkupuolen 1,5-kerroksisista asuinpientaloista, kuten myds 1970-
80-lukujen yksikerroksisista rivitaloista. Lahialueen tonttitehokkuudet
vaihtelevat valilla 0,19-0,36. Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja
viemariverkkoon.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijan tavoitteena on tontin ja
rakennusoikeuden lisdaminen. Tampereen kaupungin strategia ohjaa
yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen tadydennysrakentamisella.



Tampere Ote poytakirjasta 9/2025 3(6)
Yhdyskuntalautakunta 13.05.2025

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyvalle
asuinymparistolle ja siihen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti
kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne.

Valmisteluaineistosta esitetyt mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto olivat
nahtavilla 6.2. - 27.2.2025. Aineistosta saatiin 3 kommenttia
(ymparisténsuojelu, vineralueet ja hulevedet -yksikkd, Pirkanmaan
maakuntamuseo) ja 3 mielipidetta. Ymparistonsuojelu kommentoi, etta
kaavamuutoksen myota alueelta tulee todennakoisesti poistumaan
jokunen suurikokoinen puu. Latvuspeitteisyyden turvaamiseksi kaavassa
on syyta antaa maarays tonttikohtaisesta puustosta ja sailytettavien
puiden rakennusaikaisesta suojaamisesta. Muilla ei ollut hankkeesta
kommentoitavaa.

Vastine asemakaavoitus:

Puuston suojausmaarays on melko ohjeellinen, ja soveltuu paremmin
isommille tonteille. Alueella ei ole liito-oravia tms., joiden vuoksi puustoa
olisi ehdottomasti vaalittava. Kaavakarttaan on ehdotusvaiheessa lisatty
maarays i-11: istutettava alueen osa. Alueella on sailytettava olemassa
olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan ja sita on tdydennettava
uusilla istutuksilla ymparistdon soveltuvalla tavalla.

Mielipiteissa kannettiin huolta Kokonkadun pohjoispaadyn tiiviista
rakentamisesta seka kadunvarsipysakainnin ja liikenteen lisaantymisesta
erityisesti Kokon- ja Varsankadun risteysalueella, missa liikkuu paljon
ulkoilijoita. Otettiin myds kantaa nykyisen ja uuden asemakaavan
rakennusalan rajaetaisyyksin ja kerroslukuun. Tulisi tavoitella olemassa
olevan asuinrakennuksen etaisyytta tontin rajasta. Uudisrakennuksen
kerrosluku 1,5 rajoittaa naapurissa sijaitsevien yksikerroksisten rivitalojen
piha- ja luontonakymia. Yksikerroksinen rakentaminen yhdistyisi
luontevammin mataliin rivitaloihin. Kaupunkikuva muuttuu selkeasti, jos
asuinrakentamista tiivistetaan kaavoittamalla tien varrelle. Vahaisempi
vaikutus olisi ns. kirveenvarsitontilla, jossa kadun laheisyyteen ei
rakenneta asuinrakennusta, ja alueen vehreys ja ndennadinen valjyys on
helpompi sailyttaa. Halutaan valttaa alueen muuttumista parkkipaikaksi
nykyisten asukkaiden kustannuksella.

Vastine asemakaavoitus:

Liilkenteen kasvu on vahaista yhden uuden erillispientalon
rakentamisella. Risteyksen laheisyydessa on talla hetkella ajo
autokatokseen, joten uuden tontin my6ta tilanne ei muutu.
Asemakaavassa tonteilla on maarays kahdesta autopaikasta per asunto.

Rakennusala on tontin 4966-17 itakulmassa vain hyvin pieneltd osalta 4
metrid naapurin tontista, muilta osin se loittonee ollen rakennusalan
etelapaadyssa noin 9 metria. Naapuritontin rakennusalaan on
vahimmillaan noin 10,5 metria, enimmillaan noin 16 metria. Tiivistyvassa
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kaupunkirakenteessa ei voida taata pysyvia nakymia vuosiksi
eteenpain. Molemmilla asuinrakennuksilla on kerroslukuna 1,5, mika
sopii kaupunkikuvallisesti paremmin Kokonkadun varrella oleviin
rakennuksiin. Tontin muodon osalta ns. kirveenvarsitontti ei ole tassa
tapauksessa mahdollinen.

Ehdotusvaiheessa asemakaavaan on lisatty maarays i-11.

Yksittaisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Tiedoksi
Hakijat, Pirkanmaan ELY-keskus, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

Liitteet
1 Liite YLA 1.4.2025 Asemakaava
2 Liite YLA 1.4.2025 Asemakaavaselostus
3 Liite YLA 1.4.2025 Asemakaavan seurantalomake

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 16.5.2025 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Paatos on lahetetty sahkopostilla 15.5.2025

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
15.05.2025

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Kunnallisvalitus

8142

Kunnallisvalitusohje

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet.

Hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen
asianosaisen ja kunnan jasenen tietoon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja
on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Sita pdivaa, jona paatos on asetettu nahtavaksi,
ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd osin paatoksesta valitetaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan
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Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatos on asetettu nahtaville, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelmdan toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei peritd. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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